
Comment accéder au projet de PLU2 arrêté ? 

 

Le dossier de PLU2 arrêté peut être téléchargé sur le site internet de la MEL, via 

un espace dédié ouvert aux communes et partenaires dans le cadre de la 

consultation administrative : 

http://www.mel.fr/sites/lmcu/mel/services/amenagement-du-

territoire/plu/communes-et-partenaires.html 

 

Les codes d’accès soŶt : 

Noŵ d’utilisateur : documentationPLU 

Mot de passe : docPLU 

 

http://www.mel.fr/sites/lmcu/mel/services/amenagement-du-territoire/plu/communes-et-partenaires.html
http://www.mel.fr/sites/lmcu/mel/services/amenagement-du-territoire/plu/communes-et-partenaires.html
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Annexe : Ajustements proposés dans la rédaction du projet de PLU2 

 

Règlement 

Livre 1 – Dispositions générales du règlement (applicables à toutes les zones) 
 

Titre 1, Chapitre 2, Section 1 : Dispositions relatives à la valorisation de la biodiversité et à la 

protection des espaces naturels et de plein air 

 

V- Coefficient de biotope par surface (CBS) (pages 15-16) 

 

Pouƌ uŶe ďoŶŶe ĐoŵpƌĠheŶsioŶ de l’outil paƌ les usageƌs, le paƌagƌaphe iŶtƌoduisaŶt le CBS 
ŵĠƌiteƌait d’ġtƌe dĠveloppĠ pouƌ ƌappeleƌ les oďjeĐtifs poursuivis et préciser la méthode de calcul 

(éventuellement des exemples de calcul) pour davantage de clarté. 

 

Les bonus de CBS pour arbre, arbuste ou gîte à faune répondent à des enjeux intéressant mais 

peuvent également être utilisés de manière excessive pour atteindre le coefficient exigé sans garantir 

la ƋualitĠ des espaĐes vĠgĠtalisĠs pƌoduits. C’est pouƌƋuoi uŶ plafoŶŶeŵeŶt des ďoŶus seŵďle 
pertinent. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Dans la fiche du règlement « Coefficient de Biotope par Surface », dans les conditions particulières 

d’appliĐatioŶ des CBS appliĐaďles au territoire de Lille, Hellemmes et Lomme (CBS 1 et 2 de Lille) : 

« Les bonus peuvent être cumulés dans la limite de 0,05 points de bonus. » 

 

 

Titre 1, Chapitre 2, Section 5 : Dispositions relatives à la mixité sociale et fonctionnelle 

 

II- Mixité fonctionnelle (page 47) 

 

Le rapport de présentation du projet de PLU2, dans sa partie « explication et justification des choix 

retenus pour établir le règlement », précise pour la justification des règles de mixité fonctionnelle 

(page 171) que le dispositif des linéaires commerciaux permet de distinguer les locaux destinés à des 

ďuƌeauǆ, Đeuǆ destiŶĠs à des ĐoŵŵeƌĐes et Đeuǆ destiŶĠs à des aĐtivitĠs de seƌviĐes où s’effeĐtue 
l’aĐĐueil de la ĐlieŶtğle. Il est également rappelé que le PLU peut interdire les services et les bureaux 

en rez-de-chaussée au titre des constructions nouvelles et changements de destination dans un 

seĐteuƌ gĠogƌaphiƋueŵeŶt liŵitĠ pouƌ Ǉ favoƌiseƌ l’iŵplaŶtatioŶ de ĐoŵŵeƌĐes de pƌoximité. 

L’oďjeĐtif ici identifié est bien la lutte contre la tertiarisation excessive des rez-de-chaussée sur 

certains linéaires. 

 

La dispositioŶ ƌĠgleŵeŶtaiƌe Ƌui eŶ dĠĐoule est la possiďilitĠ d’iŶstauƌeƌ des linéaires « artisanal et 

commercial ». Dans ces linéaires, la règle prévoit que le rez-de-chaussée des constructions doit être 

affeĐtĠ uŶiƋueŵeŶt à l’aƌtisaŶat, au ĐoŵŵeƌĐe de dĠtail et à des ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et 
services publics. Sont interdits les bureaux et services autres que ceux mentionnés préalablement. 

 

La ƌğgle pƌĠĐise doŶĐ eǆpƌessĠŵeŶt l’iŶteƌdiĐtioŶ des ďuƌeauǆ et seƌviĐes pouƌ confirmer l’oďjeĐtif de 
lutte contre la tertiarisation. Cette formulation exclut cependant également des linéaires identifiés la 

ƌestauƌatioŶ, l’hĠďeƌgement hôtelier ou les cinémas. Au regard des éléments de justification de la 

ƌğgle et de l’iŶteƌdiĐtioŶ eǆpƌesse des ďuƌeauǆ et seƌviĐes, il seŵďle Ƌu’il s’agisse d’uŶ effet ŶoŶ 
souhaitĠ de la ƌğgle, d’autaŶt plus Ƌue les aĐtivitĠs de ƌestauƌatioŶ, hĠďeƌgeŵent hôtelier ou cinéma 

participeraient de la diversification des activités recherchée sur ces linéaires. 
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Propositions d’ĠĐƌituƌe : 

 

Option 1 : Modifier la règle applicable au linéaire « artisanal et commercial » comme suit : 

Dans les linéaires « artisanal et commercial », le rez-de-chaussée des constructions doit être affecté 

uŶiƋueŵeŶt à l’aƌtisaŶat, au ĐoŵŵeƌĐe de dĠtail, à la ƌestauƌatioŶ, à l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, au 
ĐiŶĠŵa et à des ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs. SoŶt interdits les bureaux et 

services autres que ceux mentionnés préalablement. 

 

Option 2 : Créer une troisième catégorie, le linéaire « artisanal et commercial élargi » : 

Dans les linéaires « artisanal et commercial élargi », le rez-de-chaussée des constructions doit être 

affeĐtĠ uŶiƋueŵeŶt à l’aƌtisaŶat, au ĐoŵŵeƌĐe de dĠtail, à la ƌestauƌatioŶ, à l’hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, 
au ĐiŶĠŵa et à des ĠƋuipeŵeŶts d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif et seƌviĐes puďliĐs. SoŶt iŶteƌdits les ďuƌeauǆ et 
services autres que ceux mentionnés préalablement. 

 

 

Titre 1, Chapitre 2, Section 6 : DispositioŶs ƌelatives à l’adaptatioŶ au chaŶgeŵeŶt cliŵatiƋue et la 
transition énergétique 

 

II- Obligation en matière de performances énergétiques et environnementales (pages 48-49) 

 

Les dispositions relatives à l’obligation de raccordement au réseau de chaleur urbain constituent une 

avancée importante par rapport aux dispositions actuelles. En dehors des zones de proximité des 

réseaux de chaleur, la règle proposée encourage à recourir à des solutions collectives de production 

et de distƌiďutioŶ d’ĠŶeƌgie. 
CepeŶdaŶt, Đette pƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe seŵďle peu voloŶtaiƌe au ƌegaƌd des eŶjeuǆ ideŶtifiĠs daŶs 
le PADD ŶotaŵŵeŶt suƌ la pƌoduĐtioŶ et l’autoĐoŶsoŵŵatioŶ d’ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles et de 
récupération (EnRR). Pouƌ ƌappel, le PADD ideŶtifie Đoŵŵe oďjeĐtif d’iŵposeƌ des seuils de 
pƌoduĐtioŶ d’EŶRR daŶs ĐeƌtaiŶs pƌojets. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

En dehors des zones de proximité des réseaux de chaleur, pour les constructions neuves comprenant 

au moins 2800m² de surfaĐe de plaŶĐheƌ affeĐtĠs à l’haďitatioŶ ou ϰϬ logeŵeŶts et pouƌ les 
constructions neuves comprenant au moins 2800m² de surface de plancher affectés au bureau ou 

seƌviĐes puďliĐs/d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, le pƌojet devƌa ƌeĐouƌiƌ à au ŵoiŶs uŶ dispositif de pƌoduction 

d’ĠŶeƌgie ƌeŶouvelaďle et/ou de ƌĠĐupĠƌatioŶ, ĐouvƌaŶt uŶe paƌt des ďesoiŶs eŶ ĠŶeƌgie du ou des 
bâtiments. 

 

Sur les dispositions bioclimatiques, la règle prévoit, pour les constructions neuves, que les logements 

devront être traversant ou bénéficiant au moins de deux orientations sauf impossibilité technique ou 

réglementaire. La règle  prévoit également que les baies éclairant les pièces principales ne peuvent 

être orientées uniquement au Nord, Nord-Est ou Nord-Ouest, sauf impossibilité technique et 

réglementaires. 

L’oďjeĐtif pouƌsuivi paƌ Đette ƌğgle est justifiĠ ŵais la foƌŵulatioŶ iŵpliƋue de devoiƌ 
systématiquement motiver une orientation des logements non conforme par une contrainte 

technique ou réglementaire. La production de logements dans le tissu urbain existant implique de 

s’adapteƌ sǇstĠŵatiƋueŵeŶt auǆ eŵpƌises puďliƋues, à l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs voisiŶes ou à 
la forme de la parcelle et dans ces conditions, même si la meilleure orientation pour les logements 

est toujouƌs ƌeĐheƌĐhĠe daŶs l’Ġtude des pƌojets, il seƌait diffiĐile, loƌs de l’iŶstƌuĐtioŶ de 
l’autoƌisatioŶ d’uƌďaŶisŵe, de sǇstĠŵatiƋueŵeŶt ŵotiveƌ l’oƌieŶtatioŶ ƌeteŶue pouƌ ĐhaƋue 
logement, fragilisant ainsi la sécurité juridique des permis de construire délivrés. 
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Une nouvelle rédaction de cette règle pourrait, tout en poursuivant le même objectif, permettre de 

ŵieuǆ s’adapteƌ auǆ ĐoŶtƌaiŶtes de la pƌoduĐtioŶ de logeŵeŶt daŶs le tissu uƌďaiŶ eǆistaŶt. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Pour les constructions neuves, la production de logements traversant ou bénéficiant au moins de 

deux orientations devra être recherchée autant que possible. De ŵġŵe, il ĐoŶvieŶdƌa d’Ġviteƌ Ƌue les 

baies éclairant les pièces principales soient orientées uniquement au Nord, Nord-Est ou Nord-Ouest. 

 

 

 

Titre 2, Chapitre 2 : Volumétrie et implantation des constructions 

 

Section 1 : Emprise au sol (page 55) 

 

Les ƌğgles d’eŵpƌise au sol ŵaǆiŵale autoƌisĠe Ŷe pƌĠvoieŶt pas daŶs leuƌ ƌĠdaĐtioŶ pƌoposĠe 
d’eǆĐeptioŶs ou de dĠƌogatioŶs Ƌui soŶt pouƌtant indispensables au regard des enjeux de 

construction dans un tissu urbain lillois existant et donc contraint. Dans la continuité des dispositions 

du PLU actuellement en vigueur, plusieurs cas particuliers peuvent être identifiés pour permettre des 

dépasseŵeŶts de l’eŵpƌise fiǆĠe. 
 

Proposition d’ĠĐƌituƌe :  

Le dĠpasseŵeŶt de l’emprise au sol maximale prévue aux livres 2, 3 et 4 est autorisé dans les cas 

suivants : 

- Pour les travaux portant sur une construction existante, si le dĠpasseŵeŶt d’eŵpƌise est 

justifié par une mise en conformité avec les normes de sĠĐuƌitĠ iŶĐeŶdie et d’aĐĐessiďilitĠ 
pƌĠvues paƌ le Đode de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de l’haďitatioŶ, 

- Pour les terrains dont la superficie est inférieure à 500m² qui sont, soit situĠs à l’aŶgle de Ϯ 
voies, soit entre 2 voies distances de moins de 15 mètres, 

- En cas de dent creuse. 

 

La suppression, par rapport au PLU en vigueur, de la dérogation pour amélioration des conditions 

d’haďitaďilité des constructions existantes ne peƌŵet plus de ďĠŶĠfiĐieƌ de l’eŵpƌise eǆistaŶte 
loƌsƋue Ƌu’uŶ pƌopƌiĠtaiƌe pƌoĐğde à la dĠŵolitioŶ et ƌeĐoŶstƌuĐtioŶ d’uŶe eǆteŶsioŶ aƌƌiğƌe pouƌ eŶ 
améliorer le confort, thermique notamment, et la solidité. Ces situations étant très fréquemment 

rencontrées daŶs le tissu ƌĠsideŶtiel de l’aiƌe iŶdustƌielle, il ĐoŶvieŶdƌa de trouver une écriture 

juridiquement stable pour ne pas bloquer des projets qui participent à une rénovation qualitative de 

l’haďitat aŶĐieŶ. 
 

Section 3 : DispositioŶs ƌelatives à l’iŵplaŶtation des constructions (pages 56-58) 

 

Pouƌ les ŵġŵes ƌaisoŶs, uŶe dĠƌogatioŶ auǆ ƌğgles d’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs devƌait ġtƌe 
pƌĠvue pouƌ des tƌavauǆ ŵotivĠs paƌ uŶe ŵise auǆ Ŷoƌŵes de sĠĐuƌitĠ iŶĐeŶdie et d’aĐĐessiďilitĠ. 
 

Proposition d’ĠĐƌituƌe :  

Il peut ġtƌe dĠƌogĠ auǆ dispositioŶs ƌelatives à l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ 
limites séparatives, ou sur une même unité foncière, pour les travaux portant sur une construction 

existante, si la demande de dérogation est motivée par une mise en conformité avec les normes de 

sĠĐuƌitĠ iŶĐeŶdie et d’aĐĐessiďilitĠ pƌĠvues paƌ le Đode de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de l’haďitatioŶ. 
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Titre 2, Chapitre 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 

 

Section 1 : DispositioŶs ƌelatives à l’aspeĐt eǆtĠƌieuƌ des ĐoŶstƌuĐtioŶs ;pages ϱϵ-62) 

 

La rédaction proposée pour cette partie du règlement pƌĠseŶte des iŶĐohĠƌeŶĐes daŶs l’oƌgaŶisatioŶ 
du plaŶ, des dispositioŶs Ƌui Ŷe soŶt pas ĐoŶfoƌŵes à Đe Ƌue pouƌƌait deŵaŶdeƌ l’AƌĐhitecte des 

Bâtiments de France (ABF) dans les secteurs de consultation obligatoire (teinte de menuiseries, 

positioŶŶeŵeŶt des volets ƌoulaŶts ou isolatioŶ paƌ l’eǆtĠƌieuƌͿ ou des ĐaƌeŶĐes suƌ des sujets 
comme le ravalement de façade. 

Il semble donc difficile pouƌ uŶ usageƌ de ĐoŵpƌeŶdƌe Đe Ƌu’il peut faiƌe à la leĐtuƌe de Đette paƌtie 
et il seƌa eŶĐoƌe plus diffiĐile d’eǆpliƋueƌ uŶ avis de l’ABF Ƌui Ŷe suivƌait pas Đes pƌĠĐoŶisatioŶs. 
A l’ĠĐhelle du teƌƌitoiƌe de Lille, Helleŵŵes et Loŵŵe, la ƌĠdaĐtioŶ pƌoposée dans le projet de PLU2 

ne correspond pas aux principes retenus par la ville et exprimés dans nos documents pédagogiques 

comme la charte couleurs qui sera bientôt diffusée au public. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

EŶ plus d’uŶe ƌĠoƌgaŶisatioŶ de Đette partie du document pour en faciliter la compréhension par les 

usagers, sont proposées les corrections suivantes : 

 

II, A, 1- Choix des matériaux : 

« ;…Ϳ L’isolatioŶ paƌ l’eǆtĠƌieuƌ est autorisée dans le respect des éléments remarquables à préserver 

de la façade et sous ƌĠseƌve d’uŶe iŶseƌtioŶ Ƌualitative daŶs le ĐoŶteǆte uƌďaiŶ et paǇsageƌ en 

pƌivilĠgiaŶt l’aŶiŵatioŶ des façades, paƌ uŶ Đhoiǆ peƌtiŶeŶt des ŵatĠƌiauǆ et des ĠlĠŵeŶts de dĠĐoƌ. 

;…Ϳ DaŶs le Đas d’uŶ ƌavaleŵeŶt poƌtaŶt suƌ uŶe façade eŶduite, les revêtements doivent devront 

être des enduits de type chaux grasse, talochés finement, frotassés ou feutrés. » Concernant les 

dispositions sur le ravalement de façade, il est étonnant que seules les façades enduites soient 

évoquées. 

II, D- Règles générales pour les maisons de villes : 

Pour une meilleure compréhension par les usagers, les dispositions reprises dans cette partie devront 

être réorganisées de manière cohérente entre « pour le bâti » et « pouƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt paǇsageƌ ». 

Sur « le traitement des menuiseries » : 

« Les teintes sombres sont à privilégier. 

Dans la mesure du possible, les volets roulants ne devront pas être visibles depuis la rue, non 

Đoŵpƌis daŶs l’eŵpƌise des ďaies et implantés derrière la maçonnerie. Le cas échéant, ils devront 

être dissimulés derrière un lambrequin. Les coffrets de volets roulants visibles depuis la rue devront 

être dissimulés dans le tableau extérieur ou derrière un lambrequin de composition de la 

menuiserie. » 

 

 

Titre 2, Chapitre 4 : Dispositions relatives au stationnement 

 

I- Normes pour les véhicules motorisés (page 65-69) 

 

Suƌ la taille des plaĐes de statioŶŶeŵeŶt, il seƌait peƌtiŶeŶt d’eŶĐadƌeƌ ĠgaleŵeŶt la hauteuƌ des 
places pour répondre à certaines situations où places superposées ont été prévues sur un seul 

Ŷiveau, ƌeŶdaŶt iŵpossiďle l’aĐĐğs à Đes plaĐes pouƌ ĐeƌtaiŶs vĠhiĐules faŵiliauǆ. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Les places de stationnement couvertes doivent avoir une hauteur sous plafond minimale de 2,20 

mètres. 
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Sur le traitement paysager des aires de stationnement, le traitement de ces surfaces par un 

ƌevġteŵeŶt peƌŵĠaďle Ŷ’est pas valoƌisĠ daŶs la ƌğgle pƌoposĠe si Đes suƌfaĐes Ŷe soŶt pas 
vĠgĠtalisĠes. CepeŶdaŶt Đe ŵode de tƌaiteŵeŶt ƌĠpoŶd à uŶ eŶjeu d’iŶfiltƌatioŶ des eauǆ pluviales et 

pourrait a minima être comptabilisé dans le calcul des surfaces éco-aménageables avec une valeur 

ĠĐologiƋue plus favoƌaďle Ƌu’uŶ ƌevġteŵeŶt iŵpeƌŵĠaďle tǇpe ďituŵe. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Type de surface Exemples Valeurs écologiques 

Surface imperméable Bituŵe, ďĠtoŶ… 0 

Surface perméable non végétalisée Pavage avec joints sablés, stabilisés, 

gƌavilloŶs… 

0,15 

… … … 

 

Sur les cas particuliers pour les normes de stationnement exigées, le Đas de l’aŵĠlioƌatioŶ des 
constructions existantes à usage d’haďitatioŶ pƌĠvoit Ƌu’il peut ġtƌe eǆigĠ la ĐƌĠatioŶ d’uŶe Ŷouvelle 
plaĐe de statioŶŶeŵeŶt pouƌ uŶe eǆteŶsioŶ d’au ŵoiŶs ϰϬŵ². Si Đette eǆigeŶĐe peut ġtƌe justifiĠe 
dans les secteurs S1 à S4 pour lesquels les exigences sont calculées en fonction de la surface de 

plancher créée, elle ne répond aux enjeux des secteurs S0 et S0.1 pour lesquels il est demandé une 

plaĐe paƌ logeŵeŶt. DaŶs Đes seĐteuƌs, la ƌğgle s’appliƋuaŶt auǆ logeŵeŶts eǆistaŶts seƌait plus 
sévère que la règle applicable aux constructions neuves. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Đ/ AŵĠlioƌatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs eǆistaŶtes à usage d’haďitatioŶ pour les secteurs S1 à S4 : 

… 

 

 

III- Normes pour les vélos (page 69)  

 

Sur les normes applicables aux bureaux, il pourrait être intégrer au tableau définissant le nombre de 

plaĐes ŵiŶiŵuŵ eǆigĠ la ŵġŵe possiďilitĠ Ƌue pouƌ l’haďitatioŶ. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Sur les normes applicables aux bureaux, à défaut de respecter la norme de 1,5m² de locaux vélos par 

tranche de 100m² de surface de plancher, pouƌƌa ġtƌe ĐoŵptaďilisĠ uŶ eŵplaĐeŵeŶt d’uŶe hauteuƌ 
utile sous plafoŶd de ϯŵ aveĐ la ŵise eŶ œuvƌe de sǇstğŵe d’aĐĐƌoĐhe à Ġtage. Les sǇstğŵes 
d’attaĐhes vĠlos doiveŶt ġtƌe aŶĐƌĠs au sol et aĐĐessiďles à tous. 
 

Sur le mode de réalisation des locaux vélos, il Ŷe seŵďle pas peƌtiŶeŶt d’iŵposeƌ la ƌĠalisatioŶ du 
loĐal suƌ l’uŶitĠ foŶĐiğƌe du pƌojet s’il ƌĠpoŶd à l’eŶseŵďle des autƌes Đƌitğƌes en matière 

d’aĐĐessiďilitĠ. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Les lieux de stationnement proposés seront caractérisés par : 

- Une accessibilité depuis les emprises publiques et les voies par un cheminement praticable 

sans discontinuité. 

- UŶe loĐalisatioŶ au plus pƌğs de l’eŶtƌĠe pƌiŶĐipale. 
- L’espaĐe de statioŶŶeŵeŶt seƌa Đlos et Đouveƌt. 
- L’espaĐe de statioŶŶeŵeŶt devƌa disposeƌ de dispositifs « d’aŶĐƌage » / « d’attaĐhe » des 

vélos pour les immeubles et logements collectifs. 

La mention « situé sur la même unité foncière que le bâtiment » devra être supprimée. 
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Titre 3 : Dispositions générales relatives aux équipements et réseaux : 

 

La ƌğgle pouƌ Ƌu’uŶe voie soit ĐoŶsidĠƌĠe Đoŵŵe uŶe voie Ŷouvelle ouveƌte à la ĐiƌĐulatioŶ puďliƋue 
prévoit au titre des conditions cumulatives que la voie desserve au moins 5 unités foncières 

distinctes. Cette condition ne correspond pas à la réalité de certaines opérations prévoyant la 

ƌĠalisatioŶ de plusieuƌs lots ŵais faisaŶt l’oďjet d’uŶ dĠpôt de peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe uŶiƋue  suƌ uŶe 
seule unité foncière. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Supprimer la condition : « desservir au moins 5 unités foncières distinctes » dans les dispositions 

générales du règlement et le glossaire. 
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Livre 3, Titre 2 : Zones Urbaines Mixtes (U) 

 

1) Implantation des constructions par rapport aux voies : 

DaŶs l’eŶseŵďle des zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes de Lille (UCM1.1.1, UCM2.1.1, UCO1.1.1, UCO2.1.1, 

UCO4.1.1, UCO7.1.1, UCO7.2.1, UGB2.1.1, USE2.1.1 et USE7.1.1), la rédaction de la règle 

d’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ voies devƌait peƌŵettƌe d’eŶvisageƌ plus laƌgeŵeŶt 
les cas dans lesquels une implantation en retrait serait pertinente même si le principe affiché reste 

l’iŵplaŶtatioŶ à l’aligŶeŵeŶt. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Suƌ les uŶitĠs foŶĐiğƌes ƌiveƌaiŶes d’uŶe voie ouveƌte à la ĐiƌĐulatioŶ, toute ĐoŶstƌuĐtioŶ doit ġtƌe 
iŵplaŶtĠe à l’alignement ou à la limite en tenant lieu. Toutefois, un retrait peut être envisagé pour 

des ŵotifs de ƋualitĠ uƌďaiŶe et sous ƌĠseƌve Ƌue la ĐoŶstƌuĐtioŶ s’iŶtğgƌe haƌŵoŶieuseŵeŶt à 
l’eŶseŵďle uƌďaiŶ eŶviƌoŶŶaŶt. 
 

2) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : 

DaŶs l’eŶseŵďle des zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes de Lille ;UCMϭ.ϭ.ϭ, UCMϮ.ϭ.ϭ, UCOϭ.ϭ.ϭ, UCOϮ.ϭ.ϭ, 
UCO4.1.1, UCO7.1.1, UCO7.2.1, UGB2.1.1, USE2.1.1 et USE7.1.1), la rédaction de la règle 

d’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs paƌ ƌappoƌt auǆ limites séparatives (latérales et non latérales) 

pouƌƌait ġtƌe lĠgğƌeŵeŶt ĐoƌƌigĠe pouƌ Đlaƌifieƌ la leĐtuƌe paƌ l’usageƌ de Đette ƌğgle. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

« Toute construction doit être implantée en jouxtant les limites séparatives latérales. A dĠfaut d’ġtƌe 
implanté en limite séparative, le bâtiment doit être implanté à une distance au moins égale à 3 

mètres par rapport à la limite séparative latérale la plus proche. 

Tout point du bâtiment doit être compris dans le gabarit délimité par un angle de x° par rapport (…) » 

 

3) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives non latérales : 

DaŶs l’eŶseŵďle des zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes de Lille, eŶ dehoƌs du Cœuƌ MĠtƌopolitaiŶ ;UCOϭ.ϭ.ϭ, 
UCO2.1.1, UCO4.1.1, UCO7.1.1, UCO7.2.1, UGB2.1.1, USEϮ.ϭ.ϭ et USEϳ.ϭ.ϭͿ, la ƌğgle d’iŵplaŶtatioŶ 
des constructions par rapport aux limites séparatives non latérales doit être corrigée pour permettre 

un gabarit qui soit plus en adéquation avec le tissu existant et pouƌ s’iŶsĐƌiƌe daŶs la ĐoŶtiŶuitĠ des 
dispositions du PLU en vigueur. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

« Tout point du bâtiment doit être compris dans le gabarit délimité par un angle de 45°  par rapport à 

l’hoƌizoŶtale à paƌtiƌ d’uŶ ŵğtƌe de hauteuƌ sur la limite séparative non latérale à compter du niveau 

du teƌƌaiŶ Ŷatuƌel de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe d’iŵplaŶtatioŶ ou de Đelui de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe iŶfĠƌieuƌe si l’unité 

voisine est à un niveau différent. » 

 

4) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété : 

DaŶs l’eŶseŵďle des zones urbaines mixtes de Lille (UCM1.1.1, UCM2.1.1, UCO1.1.1, UCO2.1.1, 

UCOϰ.ϭ.ϭ, UCOϳ.ϭ.ϭ, UCOϳ.Ϯ.ϭ, UGBϮ.ϭ.ϭ, USEϮ.ϭ.ϭ et USEϳ.ϭ.ϭͿ, la ƌğgle d’iŵplaŶtatioŶ des 
constructions sur une même propriété, si elle est pertinente pour les immeubles affectés à du 

logeŵeŶt, pouƌƌait ġtƌe assouplie pouƌ les iŵŵeuďles affeĐtĠs eŶ totalitĠ à de l’aĐtivitĠ. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Habitation : 

L’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ doit 
respecter un retrait au moins égal à la moitié de la hauteur (H) de tout point de la construction la 

plus haute (L>=H/2), avec un minimum de 4 mètres. 
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Activités et services publics :  

Si elles soŶt affeĐtĠes eŶ iŶtĠgƌalitĠ à de l’aĐtivitĠ ou à des seƌviĐes puďliĐs/d’iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, 
l’iŵplaŶtatioŶ des ĐoŶstƌuĐtioŶs les uŶes paƌ ƌappoƌt auǆ autƌes suƌ uŶe ŵġŵe pƌopƌiĠtĠ doit 
respecter un retrait au moins égal à 4 mètres.  

 

5) Espaces libres et plantations :  

DaŶs les zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes du Cœuƌ MĠtƌopolitaiŶ, afiŶ d’aŵĠlioƌeƌ la lisiďilitĠ du doĐuŵeŶt 
pouƌ l’usageƌ, il pouƌƌait ġtƌe pƌĠĐisĠ Ƌu’uŶ ĐoeffiĐieŶt de ďiotope paƌ suƌfaĐe s’appliƋue daŶs Đes 
zones. 

 

DaŶs l’eŶseŵďle des zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes de Lille, eŶ dehoƌs du Cœuƌ MĠtƌopolitaiŶ ;UCOϭ.ϭ.ϭ, 
UCOϮ.ϭ.ϭ, UCOϰ.ϭ.ϭ, UCOϳ.ϭ.ϭ, UCOϳ.Ϯ.ϭ, UGBϮ.ϭ.ϭ, USEϮ.ϭ.ϭ et USEϳ.ϭ.ϭͿ, daŶs l’aƌtiĐle « espaces 

libres et plantations » et le sous-article « espaces de pleine terre végétalisée », il devra être maintenu 

le pƌiŶĐipe de ϮϬ% de la supeƌfiĐie de l’uŶitĠ foŶĐiğƌe doit ġtƌe aŵĠŶagĠe eŶ espaĐes de pleiŶe teƌƌe 
vĠgĠtalisĠe. Toutefois, il peut ġtƌe dĠƌogĠ à Đette oďligatioŶ si le pƌojet est ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ l’uŶ des Đas 
de dĠƌogatioŶ à la ƌğgle d’eŵpƌise au sol maximale autorisée. 

 

6) Stationnement : 

La zoŶe UCMϭ.ϭ.ϭ Ƌui ĐoŶĐeƌŶe la ĐeŶtƌalitĠ du Cœuƌ MĠtƌopolitaiŶ ĐoŶĐeŶtƌe à la fois uŶe 
eǆĐelleŶte ƋualitĠ de desseƌte et uŶe foƌte ĐoŶĐeŶtƌatioŶ de l’offƌe eŶ ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs, seƌviĐes 
de pƌoǆiŵitĠ et ĐoŵŵeƌĐes. C’est ĠgaleŵeŶt uŶ seĐteuƌ tƌğs ĐoŶtƌaiŶt pouƌ dĠveloppeƌ l’offƌe eŶ 
logements sociaux et logements abordables. Les caractéristiques de cette zones, dans la continuité 

des dispositioŶs appliĐaďles daŶs la zoŶe UAa du PLU eŶ vigueuƌ, justifieŶt l’appliĐatioŶ d’uŶe 
dérogation aux obligations en matière de stationnement pour les projets de travaux sur construction 

existante portant sur des immeubles affectés en totalité au logement social. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Il peut ġtƌe dĠƌogĠ eŶ tout ou paƌtie à l’oďligatioŶ de ƌĠaliseƌ des aiƌes de stationnement pour des 

tƌavauǆ de tƌaŶsfoƌŵatioŶ ou d’aŵĠlioƌatioŶ de ďâtiŵeŶts affeĐtĠs à des logeŵeŶts loĐatifs fiŶaŶĐĠs 
aveĐ uŶ pƌġt aidĠ paƌ l’Etat, Ǉ Đoŵpƌis le Đas où Đes tƌavauǆ s’aĐĐoŵpagŶeŶt de la ĐƌĠatioŶ de suƌfaĐe 
de plaŶĐheƌ daŶs la liŵite d’uŶ plafond de 50% de la surface de plancher existant avant le 

commencement des travaux. 

 

7) Affectation des sols et destination des constructions : 

L’eŶseŵďle du teƌƌitoiƌe de Lille, Helleŵŵes, Loŵŵe est ĐoŵposĠ paƌ le Cœuƌ MĠtƌopolitaiŶ et sa 
couronne, définis dans le PADD comme la centralité principale de la métropole « composée de 

secteurs urbains intenses par leur mixité des fonctions, la présence de centralités commerciales, de 

seƌviĐes ƌĠpoŶdaŶt à des ďesoiŶs pouƌ l’eŶseŵďle de la ŵĠtƌopole ». Ces caractéristiques ne sont 

donc pas compatibles avec le plafonnement de la superficie des surfaces commerciales dans les 

zoŶes uƌďaiŶes ŵiǆtes tel Ƌu’il est pƌoposĠ daŶs le pƌojet de PLUϮ. 
Pour que ces dispositions soient cohérentes avec le caractère de ces zones dans lesquelles 

« l’iŶteŶsifiĐatioŶ, la dǇŶaŵisatioŶ eŶ teƌŵes de seƌviĐes et de ĐoŵŵeƌĐe ;…Ϳ soŶt foƌteŵeŶt 
recherchés », il est essentiel que le plafonnement à 400m² de surface de plancher pour le commerce 

soit levé dans les zones urbaines « aux tissus mixtes denses » (UCM2.1.1, UCO2.1.1, UGB2.1.1 et 

USE2.1.1). 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

UCM2.1.1, UCO2.1.1, UGB2.1.1, USE2.1.1, Caractère de la zone, Section 1, Article 2 : 

SoŶt autoƌisĠs tous les tǇpes d’oĐĐupatioŶ ou d’utilisatioŶ du sol ĐoŶfoƌŵes au ĐaƌaĐtğƌe de la zone 

défini ci-dessus. 

 

 



 

 

9 

 

Livre 4, titre 3 – Zones urbaines spécifiques 

 

Chapitre 14 – Zone UCJ « Cité jardins de la Délivrance » à Lomme. 

 

Le règlement de la zone (Article 5 – Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère) 

fait ƌĠfĠƌeŶĐe auǆ disĐipliŶes aƌĐhiteĐtuƌale Ƌui devƌoŶt doŶĐ ġtƌe ƌepƌises au plaŶ, Đe Ƌui Ŷ’est pas le 
cas dans le projet arrġtĠ. EŶ outƌe, afiŶ d’assuƌeƌ une bonne compréhension du plan, l’aŶŶeǆe 
reprenant la liste des maisons concernées par une discipline aƌĐhiteĐtuƌale ;aŶŶeǆe à l’aƌtiĐle ϭϭ daŶs 
le PLU en vigueur) devra être reprise dans le PLU2. 
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OƌieŶtatioŶs d’AŵéŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ 

Livre 1 – Les OƌieŶtatioŶs d’AŵéŶageŵeŶt et de PƌogƌaŵŵatioŶ ThéŵatiƋues 

 

1) OAP Aménagement 

Pages 7 et 8 – Description des dynamiques urbaines – Cœuƌ ŵĠtƌopolitaiŶ 

 

La thématique du logement est totalement absente de la description de la dynamique urbaine du 

Đœuƌ ŵĠtƌopolitaiŶ aloƌs Ƌu’il ĐoŶvieŶdƌait de ƌappeleƌ Ƌu’il s’agit d’un secteur particulièrement 

teŶdu eŶ ŵatiğƌe d’offƌe de logeŵeŶts et tƌğs ĐoŶĐeƌŶĠ paƌ le ďesoiŶ d’outils à ŵoďiliseƌ pouƌ le 
ƌĠĠƋuiliďƌage de l’offƌe eŶ logeŵeŶts soĐiauǆ suƌ Ŷotƌe teƌƌitoiƌe. Ce seĐteuƌ est ĠgaleŵeŶt ĐoŶĐeƌŶĠ 
par la problématique de lutte ĐoŶtƌe l’haďitat aŶĐieŶ dĠgƌadĠ et la pouƌsuite de gƌaŶds pƌojets de 
requalification urbaine. 

 

2) OAP Habitat et Accueil des gens du voyage : 

Page 25 – Définition des logements locatifs sociaux 

 

Les résidences services ne sont actuellement pas soumises au respect de la servitude de mixité 

sociale et sont donc réalisées quasi exclusivement en libre. Il est proposé de pouvoir appliquer la 

servitude de mixité sociale aux résidences services taŶt pouƌ l’offƌe ĠtudiaŶte Ƌue pouƌ les ƌĠsideŶĐes 
séniors. 

 

L’ĠĐƌituƌe de la paƌtie ƌelative auǆ EHPAD devƌa doŶĐ ġtƌe ŵodifiĠe pouƌ peƌŵettƌe l’appliĐatioŶ de la 
servitude de mixité sociale. 

 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

« Coŵpte teŶu de leuƌ fiŶaŶĐeŵeŶt spĠĐifiƋue, ils soŶt eǆoŶĠƌĠs de l’oďjeĐtif de ϯ0% de logeŵeŶts 
sociaux, sauf dispositions locales particulières » 

 

3) OAP Trame verte et bleue : 

 

Cette OAP a pour vocation de promouvoir une bonne prise en compte des enjeux écologiques 

loƌsƋu’uŶ pƌojet uƌďaiŶ est Đoŵpƌis daŶs uŶ Đoƌƌidoƌ ĠĐologiƋue. CepeŶdaŶt, les iŶfoƌŵatioŶs 
fouƌŶies daŶs l’OAP Ŷe peƌŵetteŶt pas à uŶ poƌteuƌ de pƌojet de ĐoŶŶaitƌe Ŷi les caractéristiques du 

Đoƌƌidoƌ paƌ leƋuel il est ĐoŶĐeƌŶĠ ;ŵilieu ouveƌt, ŵilieu aƌďustif, ŵilieu aƌďoƌĠ…Ϳ Ŷi les ŵesuƌes 
recommandées pour une bonne prise en compte (essences végétales recommandées, modes de 

ƌĠalisatioŶs, eǆeŵples et illustƌatioŶs…Ϳ. 
Il est donc demandé de dĠveloppeƌ Đes outils, soit diƌeĐteŵeŶt daŶs l’OAP, soit daŶs uŶe aŶŶeǆe 
doĐuŵeŶtaiƌe au PLU, pouƌ gaƌaŶtiƌ l’opĠƌatioŶŶalitĠ de Đes dispositioŶs et uŶe appƌoĐhe 

pédagogique pour les porteurs de projets et communes instructrices des permis de construire. 

 

4) OAP changement climatique et transition énergétique : 

 

Afin d’assuƌeƌ une prise en compte des enjeux de performance environnementale dans chaque 

projet urbain, il est pƌoposĠ d’aŵeŶeƌ le poƌteuƌ de pƌojet à justifieƌ sa dĠŵaƌĐhe daŶs soŶ dossieƌ 
de deŵaŶde d’autoƌisatioŶ d’uƌďaŶisŵe. 
 

PƌopositioŶ d’ĠĐƌituƌe : 

Pour les constructions neuves et les rénovations, les pétitionnaires devront démontrer à travers la 

notiĐe desĐƌiptive du pƌojet, Ƌu’ils favoƌiseŶt : 

- L’usage des ĠŶeƌgies ƌeŶouvelaďles, 
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- La ƌĠduĐtioŶ de l’ĠŶeƌgie  grise des matériaux employés en prenant en compte une 

dĠŵaƌĐhe d’aŶalǇse du ĐǇĐle de vie, 
- La valorisation des éco-matériaux et des matériaux biosourcés, 

- La recherche d'une excellente performance thermique, en relation avec les usages (confort 

et qualité de vie dans l'habitat). 

 

Les pƌojets paƌtiĐipeƌoŶt paƌ leuƌ aƌĐhiteĐtuƌe à la ŵise eŶ œuvƌe des oďjeĐtifs de haute ƋualitĠ 
environnementale. Les projets neufs, comme les rénovations, viseront à produire une architecture 

bioclimatique, intégrée au paysage urbain. 
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Livre des emplacements réservés 

 

1) Servitudes de mixité sociale de Lille : 

 

- Pour appliquer la servitude de mixité sociale aux résidences services, la phrase suivante 

pourrait être ajoutée à la définition de « programme de logement » : 

« Les ƌĠsideŶĐes aveĐ seƌviĐes soŶt ĠgaleŵeŶt ĐoŶĐeƌŶĠes paƌ l’appliĐatioŶ de la servitude de 

mixité sociale ». 

Pour chacun des niveaux de servitude applicable à Lille listés dans le tableau des 

eŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠs ;SMS ϭ, Ϯ et ϯͿ, il ĐoŶvieŶdƌa d’ajouteƌ le paƌagƌaphe suivaŶt :  

« Pour toutes les résidences services : 30% minimuŵ de logeŵeŶts loĐatifs faisaŶt l’oďjet 
d’uŶe ĐoŶveŶtioŶ aveĐ l’Etat ;de tǇpe PLAI, PLUS ou PLS, ou ĠƋuivaleŶtͿ » 

 

- L’ĠĐƌituƌe de la seƌvitude de ŵiǆitĠ soĐiale pouƌ la ĐatĠgoƌie SMSϭ - servitude renforcée 

devra être modifiée comme suit : 

Dans tout programme compris entre 700 et 1 100 m² de surface de plancher : 30% minimum de 

surface de plancher affectée à du logement locatif social et/ou du logement intermédiaire, 

Dans tout programme comprenant au moins 1 100 m² de surface de plancher ou 17 logements : 

35% minimum de surface de plancher affectée à du logement locatif social et 10% minimum de 

surface de plancher affectée à du logement locatif social et/ou du logement intermédiaire. 

 

- Pour plus de lisibilité pour les usagers, les servitudes de mixité sociale et de taille de logement 

applicables sur Hellemmes et Lomme devraient être reprises dans les emplacements réservés 

d’Hellemmes et de Lomme, et non uniquement dans les emplacements réservés de Lille. 

 

2) Emplacements réservés de Lomme : 

 

- L’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϴ de l’ĠĐole devƌa ġtƌe suppƌiŵĠ. Si l’ĠĐole fait toujouƌs paƌtie du 
projet urbain des Rives de la Haute Deûle, son positionnement projeté ne correspond pas au 

pĠƌiŵğtƌe de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ dessiŶĠ. EŶ outƌe, uŶ eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ pouƌ la 
réalisatioŶ d’uŶ ĠƋuipeŵeŶt puďliĐ Ŷ’est pas ŶĠĐessaiƌe daŶs le Đadƌe d’uŶe )AC. La 
suppƌessioŶ de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϴ est ĠgaleŵeŶt deŵaŶdĠe au plaŶ de zoŶage. 

 

- La supeƌfiĐie de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϭϭ, « terrain familial locatif gens du voyage », doit 

être corrigé. La superficie de cet ER est de 1400m². 

 

 

Livre des IPAP 

 

A Lomme : 

- Fiche A006 : 

ComplĠteƌ l’adƌesse : n°26 Rue Chrétien. 

 

A Lille 

- Fiche A153 : Coƌƌigeƌ l’adƌesse: Ϯ ƌue plat/25 125 rue du Molinel 
- Fiche C017 « ancienne poste de Saint-Maurice » 

Corriger adresse et cadastre : n° 20 rue Véronèse (à ajouter) et la parcelle est le BH14 (à 

corriger) 
- Fiche Q002 : Corriger l’oƌthogƌaphe « Gounod » 
- Fiche Q003 : Corriger adresse : rue avenue des lilas 
- Fiche A208 « Cité des jardins » rue de la justice : Corriger la classification/famille : la cité des 

jaƌdiŶs est ĐlassĠe eŶ ;AͿ ĠdifiĐe haďitĠ aloƌs Ƌu’elle doit ġtƌe ĐlassĠe eŶ ;PͿ ĐouƌĠe et ĐitĠ 
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- Fiche C018 : adresse incomplète, il s’agit du n°252 Bd Victor Hugo 
- Fiche C020 : adresse incomplète, il s’agit du Ŷ°ϵϴ ƌue du MaƌĐhĠ 
- Fiche A044 : doublon avec la fiche J00. La A044 est à supprimer 
- Fiche Q001 : cité ouvrière est dénommée « Capreau » - il doit s’agiƌ d’uŶe eƌƌeuƌ Đaƌ Ŷous 

Ŷ’avoŶs pas de tƌaĐe de Đette dĠŶoŵiŶatioŶ ;Ŷi suƌ le site, Ŷi suƌ le Đadastƌe, Ŷi suƌ l’aŶĐieŶŶe 
fiche, ni dans la fiche que la ville a adressée) > à supprimer  
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Plan de zonage 

1) Sur le plan de zonage, les zones numérotés UCO 4.1, 7.1 et 7.2 situées sur le territoire de 

Lille, Hellemmes et Lomme devront être modifiées pour UCO 4.1.1, 7.1.1 et 7.2.1 qui 

correspondent aux règlements des zones urbaines mixtes de Lille. 

 

- Sur le territoire de Lomme : 

 

 

UCO 4.1.1 

UCO 7.2.1 

UCO 7.2.1 
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- Suƌ le teƌƌitoiƌe d’Helleŵŵes : 

 

 

USE 7.1.1 

UCO 4.1.1 

UCO 4.1.1 
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2) Modification du périmètre du zonage UE – Secteur des 2 portes : 

AfiŶ de Đoƌƌigeƌ l’eƌƌeuƌ ŵatĠƌielle daŶs le dessiŶ du pĠƌiŵğtƌe de la zoŶe UE suƌ le seĐteuƌ des Ϯ 
portes et pour ne pas bloquer une évolution possible du statut du Boulevard de Strasbourg par la 

ĐoŶstitutioŶ d’uŶ fƌoŶt ďâti Ƌui pouƌƌait pƌĠvoiƌ uŶe pƌogƌammation mixte, il est demandé de 

réajuster la limite entre la zone UCM2.1.1 et la zone UE sur les franges du Boulevard de Strasbourg. 

 

3) Instaurer un secteur « Squares et Parcs » suƌ le Điŵetiğƌe d’Helleŵŵes : 

 

 

 



 

 

17 

 

4) Corriger le périmètre du zonage du Port de Lille : 

L’eƌƌeuƌ ŵatĠƌielle daŶs la dĠfiŶitioŶ du pĠƌiŵğtƌe du zoŶage UPL suƌ le seĐteuƌ du Poƌt de Lille devƌa 
être corrigée dans sa partie Sud pour intégrer les emprises foncières gérées par le Port situées en 

zone urbaine mixte UCM2.1.1 dans le projet de PLU2 arrêté. 
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5) Suppression/modification des emplacements réservés : 

 

- Suƌ le teƌƌitoiƌe de Loŵŵe, le pĠƌiŵğtƌe de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϭϭ, teƌƌaiŶ faŵilial loĐatif 
geŶs du voǇage, Ŷ’est pas le ďoŶ. Il devƌa doŶĐ ġtƌe ĐoƌƌigĠ ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt au plan ci-joint 

(superficie de 1400m²). 

 

 

- Suƌ le teƌƌitoiƌe de Loŵŵe, l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Fϰ, aŵĠŶageŵeŶt de Đaƌƌefouƌ – parvis 

SaiŶt Philiďeƌt, devƌa ġtƌe ajustĠ eŶ lieŶ aveĐ le pƌojet d’eǆteŶsioŶ de l’hôpital SaiŶt Philiďeƌt 
et conviendra de veiller au calage du plan conformément à la dernière version approuvée au 

PLU en vigueur. 
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6) Ajustement de périmètre zones UP, Parc et Square, Secteurs paysagers et arborés : 

  

- Sur le territoire de Lille, la zone UP du parc François Mitterrand devra être ajusté dans la 

limite Sud-Ouest, pour sortir la courtine du périmètre et conformément au tracé du secteur 

de parc dans le PLU en vigueur. 

 

- Le secteur paysager et/ou arboré du 104 Rue du Fbg de Roubaix devra être ajusté 

conformément au tracé du secteur de parc dans le PLU en vigueur. 
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Modifications liées à des projets urbains 

Livre 2 des OAP « projets urbains », Atlas et règlements des ZAC 

 

1) OAP Saint Sauveur : 

Le sĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt de la fiĐhe OAP pouƌ le seĐteuƌ de SaiŶt Sauveuƌ devƌa ġtƌe ĐoƌƌigĠ pouƌ 
être mis eŶ ĐoŶfoƌŵitĠ aveĐ le pƌojet uƌďaiŶ eŶ ajustaŶt la liŵite du pĠƌiŵğtƌe d’ĠƋuipeŵeŶt puďliĐ 
sur le secteur de halles sur la limite du futur gymnase et du projet Saint So Bazaar. 

Le sĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt devƌa ĠgaleŵeŶt faiƌe appaƌaitƌe le pƌiŶĐipe de la ĐƌĠatioŶ d’uŶe 
Ŷouvelle statioŶ de ŵĠtƌo telle Ƌu’elle est pƌĠvue paƌ le SCoT. 
 

 
SĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt du pƌojet de PLUϮ aƌƌġtĠ 

 

 
SĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt ŵodifiĠ 

LE SECTEUR DES HALLES 



 

 

21 

 

Le seĐteuƌ Ŷ’ĠtaŶt plus dĠdiĠ à l’aĐtivitĠ feƌƌoviaiƌe, le Ƌuadƌillage ŵatĠƌialisaŶt l’eŵpƌise feƌƌoviaiƌe 
au plaŶ de zoŶage devƌa ġtƌe suppƌiŵĠ suƌ le site SaiŶt Sauveuƌ et daŶs soŶ pƌoloŶgeŵeŶt jusƋu’à la 
limite entre la zone UOP3 et la zone UI. 

 

- La programmation logement du site doit être précisée (article 3.2 Mixité fonctionnelle, A/ 

Habitation, page 5) : 

o 35% LLS ou PLAI, 

o 20% accession aidée, 

o 10% logements intermédiaires, 

o 35% libre. 

Le pƌojet favoƌiseƌa le dĠveloppeŵeŶt d’uŶe offƌe d'haďitat paƌtiĐipatif pouƌ teŶdƌe veƌs ϭϬ% de 
l'offre en logement. 

 

- La fiche OAP Saint Sauveur devra mentionner, daŶs l’aƌtiĐle Ϯ.ϳ ƌelatif auǆ tƌaŶspoƌts eŶ 
commun, le principe de la ĐƌĠatioŶ d’uŶe Ŷouvelle statioŶ de ŵĠtƌo telle Ƌu’elle est pƌĠvue 
par le SCoT. 

 

1) OAP Vauban-Esquermes, Boulevard de la Lorraine : 

- La programmation du site doit être corrigée (article 3.3 Mixité sociale, page 5) : 

o 35% LLS (minimum), 

o 20% accession sociale (minimum) ;possiďilitĠ d’uŶ ŵoŶtage OFSͿ 
o 10% logements intermédiaires, 

o 40% 35% libre. 

 

- Article 6.2 - PƌĠseƌveƌ et valoƌiseƌ les ĠlĠŵeŶts d’iŶtĠƌġt uƌďaiŶs, architecturaux ou paysagers 

(page 6) : « Une partie de la halle est identifiée comme un bâtiment de réserve foncière à 

valoriser ». 

 

- Pouƌ Ġviteƌ la ĐoŶfusioŶ aveĐ l’OAP Boulevaƌds de la LoƌƌaiŶe et de la Moselle, il est deŵaŶdĠ 
de modifier le nom de cette OAP. Il est pƌoposĠ d’appeleƌ Đette OAP du Ŷoŵ de la ƌue Ƌui 
longe la limite Nord du site : « Charles de Muyssart ». 



 

 

22 

 

2) ZAC des Rives de la Haute Deûle : 

Pour mettre en conformité le projet de PLU2 avec le projet urbain des Rives de la Haute Deûle, 

plusieurs ajustements sont nécessaires : 

- Suƌ le plaŶ de zoŶage, l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϴ de l’ĠĐole devƌa ġtƌe suppƌiŵĠ. Si l’ĠĐole fait 
toujours partie du projet urbain, son positionnement projeté ne correspond pas au 

pĠƌiŵğtƌe de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ dessiŶĠ. EŶ outre, un emplacement réservé pour la 

ƌĠalisatioŶ d’uŶ ĠƋuipeŵeŶt puďliĐ Ŷ’est pas ŶĠĐessaiƌe daŶs le Đadƌe d’uŶe )AC. La 
suppƌessioŶ de l’eŵplaĐeŵeŶt ƌĠseƌvĠ Sϴ est doŶĐ ĠgaleŵeŶt deŵaŶdĠe daŶs le livƌe des 
emplacements réservés. 

Le périmètre concerné par le règlement UZ26 de la ZAC RHD devra être ajusté pour intégrer 

les emprises foncières mutables à court terme (parcelle EO207). De même, le périmètre 

d’appliĐatioŶ du ĐoeffiĐieŶt de ďiotope ;CBSϮͿ seƌa ƌĠajustĠ puisƋu’il ĐoƌƌespoŶd au seĐteuƌ 
couvert par le zonage UCM2.1.1.  

Dans la zone UZ26, il est nécessaire de faire apparaitre la limite communale entre Lille et 

Lomme puisque le règlement de la zone prévoit des dispositions différenciées pour le 

stationnement entre les 2 communes. 
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Enfin, sur le plan de zonages, les disciplines architecturales devront être reprises conformément au 

PLU en vigueur. En effet, le règlement fait référence aux disciplines architecturales (article 5) mais 

Đes ĠlĠŵeŶts Ŷ’oŶt pas ĠtĠ ƌepƌis suƌ le plaŶ. 
 

Extrait du plan de zonage du PLU actuel 

 

- Suƌ l’atlas des )AC, il est deŵaŶdĠ de : 

o Faire figurer en réalisées et pas en optionnelles les voiries suivantes :  

 Les ϯ aŵoƌĐes suƌ l’aveŶue des Saules  
 L’allĠe situĠe eŶtƌe l’ilot Ϯϱ ;paƌkiŶg siloͿ et l’ilot ϵ 

o Supprimer le tƌaĐĠ de la voiƌie optioŶŶelle suƌ l’ilot Ϯϲ ;Đe Ŷ’est plus ĐoŶfoƌŵe au 
projet des équipements publics de la ZAC)  

o Voirie optionnelle : 

 Confirmer en voirie optionnelle la voirie eŶtƌe l’ilot ϭϰ et l’ilot Ϯϲ, 
 Confirmer en voirie optionnelle la voirie entre l’ilot ϭϮ et l’ilot ϭϭA, 
 Mettre en optionnelle (pas réalisée) la voirie entre les ilots 12 et 23, 

 Ajouteƌ uŶe voiƌie optioŶŶelle suƌ l’ilot ϵ eŶtƌe l’aveŶue Marie-Louise 

Delwaulle et l’allĠe de la HaǇe du teŵple, 
 Ajouter une voirie optionnelle au Sud du bâtiment F, 

 Ajouter une voirie optionnelle le long du lot 21. 
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- Dans le règlement de la zone UZ26 : 

Caractère de la zone : (p. 265) 

La zone UZ26 dite la Z.A.C. « Les Rives de la Haute Deûle » à LILLE et LOMME est une zone urbaine, à 

densité assez élevée, affectée, à l’haďitat, aux services publics ou privés aux particuliers et aux 

entreprises et aux activités sans nuisances notamment artisanales.  

Le ƌğgleŵeŶt appliĐaďle à Đette zoŶe ƌĠsulte d’uŶe leĐtuƌe ĐoŶjuguĠe des dispositions ci-après mais 

également des dispositions prévues au livre I relatif aux dispositions générales applicables à toutes 

les zoŶes à l’eǆĐeptioŶ du titƌe Ϯ. 
 

Hauteur absolue : (p. 266) 

La hauteuƌ aďsolue de toute ĐoŶstƌuĐtioŶ, au faîtage ou à l’aĐƌotğƌe d’uŶe toituƌe teƌƌasse Ŷe doit 
pas excéder 18 mètres, hormis dans les cas suivants :  

- Cette hauteur absolue est limitée à 13 mètres dans les îlots n° 15, n°22, n°18, n°36, n°0A, n°0B, 

n°0C, Ŷ°ϮϬB, Ŷ°ϮϬC, Ŷ°ϳ, Ŷ°ϯϰ, et daŶs uŶe ďaŶde de ϭϱ ŵğtƌes d’Ġpaisseur à compter de 

l’aligŶeŵeŶt le long de la rue Winston Churchill daŶs l’îlot Ŷ°Ϯϴ. les îlots n° 27 et n°28 et n°29.  

- Cette hauteur absolue est limitée à 25 mètres dans une bande de 3ϱ ŵğtƌes d’Ġpaisseuƌ à Đoŵpteƌ 
de l’aligŶeŵeŶt le loŶg de l’espaĐe puďliĐ ĐeŶtƌal situĠ de paƌt et d’autre du bâtiment Le Blan et au 

sud de celui-ci ainsi que le long de la rue Hegel dans les îlots n°8, n°9, n°11, n°12, n°13 et n°23 ;  

- La hauteur absolue du bâtiment existant dit Le Blan-Lafont, îlot n°1, n'est pas réglementée. 

 



 

 

25 

 

3) ZAC Arras-Europe : 

Le plan )Ϯϱ de l’atlas des )AC pouƌ la )AC Aƌƌas Euƌope devƌa ġtƌe ĐoƌƌigĠ pouƌ iŶtĠgƌeƌ la Rue Eŵilie 
Rouze au périmètre de la ZAC. Ensuite les espaces publics représentés au plan pourront être 

complétés comme suit : 

 

 

4) ZAC Fives Cail Babcock : 

 

Le règlement applicable sur la ZAC (zone UZ 27) reprend les dispositions applicables au PLU actuel. 

Concernant la hauteur absolue (Article 4, page 274) il ne doit plus être fait référence au plan de 

zoŶage, Đoŵŵe Đ’Ġtait le Đas daŶs le PLU eŶ vigueuƌ, ŵais au plaŶ des hauteurs. La règle devra donc 

être corrigée comme suit : 

« Dans les secteurs de plafond de hauteur spécifique identifiés au plan des hauteurs figuré au plan 

par des étoiles, la hauteur absolue ne peut excéder la hauteur spécifique fixée le plafond fixé par 

cette étoile ». 

 

5) ZAC Pépinière : 

 

Le règlement applicable sur la ZAC (zone UZ 24) reprend les dispositions applicables au PLU actuel. 

Concernant la hauteur absolue (Article 4, page 248) il ne doit plus être fait référence au plan de 

zoŶage, Đoŵŵe Đ’Ġtait le cas dans le PLU en vigueur, mais au plan des hauteurs. La règle devra donc 

être corrigée comme suit : 

« Cette hauteur pourra être dépassée dans les secteur de plafond spécifique repérés au plan des 

hauteurs ». 
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6) Pour les ZAC Pépinière (UZ 24), Arras Europe (UZ 25) et Rives de la Haute Deûle (UZ 26) : 

 

Les règlements applicables aux ZAC Pépinière (UZ 24), Arras Europe (UZ 25) et Rives de la Haute 

Deûle (UZ 26) ƌepƌeŶŶeŶt les dispositioŶs ƌelatives au statioŶŶeŵeŶt telles Ƌu’elles soŶt ƌĠdigĠes 
dans le PLU actuel. 

Pouƌ ġtƌe ŵise eŶ ĐoŶfoƌŵitĠ aveĐ les dispositioŶs du Đode de l’uƌďaŶisŵe suƌ le logeŵeŶt soĐial et 
pour être harmonisée avec les dispositions applicables en secteur S0.1 au plan de stationnement, la 

règle relative aux normes pour les véhicules automobiles pour le logement locatif social devra être 

corrigée comme suit : 

« 0,5 0,6 place de stationnement par logeŵeŶt ;aƌƌoŶdi à l’eŶtieƌ supĠƌieuƌͿ ». 

 

Cette deŵaŶde de ŵodifiĐatioŶ ĐoŶĐeƌŶe doŶĐ l’aƌtiĐle ϳ ƌelatif au statioŶŶeŵeŶt daŶs les 
règlements applicables aux zones UZ 24 (page 250), UZ 25 (page 260) et UZ 26 (page 270) 

uniquement pour les dispositions applicables pour Lille (pour Lomme, maintenir une place par 

logement pour le logement locatif social). 

 

 

Annexe : Carte des véloroutes et voies vertes 

La carte des véloroutes et voies vertes annexée au projet de PLU2 arrêté illustre la coupure de 

l’itiŶĠƌaiƌe EuƌopĠeŶ EuƌovĠlo ϱ suƌ Lille, Loŵŵe et Sequedin puisque les berges de la Deûle ne sont 

actuellement pas accessibles sur ce secteur. 

Il est donc proposé de planifier une voie verte sur la rive gauche de la Haute Deûle, conformément 

au sĐhĠŵa diƌeĐteuƌ ĐǇĐlaďle ŵĠtƌopolitaiŶ ;liaisoŶ Ŷ°ϮϱͿ et d’affiĐheƌ le pƌiŶĐipe ƌeĐoŶŶeǆioŶ de 
l’itiŶĠƌaiƌe EuƌovĠlo suƌ la Đaƌte des vĠloƌoutes et voies vertes : 

 
Carte des véloroutes et voies vertes annexées au projet de PLU2 
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Pour compléter ce dispositif, les prolongements de voiries (Boulevard Industriel de Lomme, 

eŵplaĐeŵeŶts ƌĠseƌvĠs d’iŶfƌastƌuĐtuƌe Fϱ à Loŵŵe et Fϳ à SeƋuediŶͿ et l’ouvƌage de 
franĐhisseŵeŶt de la Deûle ;seƌvitude de pƌojet d’ĠƋuipeŵeŶt puďliĐ Eϭϭ à LilleͿ devƌoŶt iŶtĠgƌeƌ les 
aménagements nécessaires à la reconnexion de la véloroute. 

 
Tracé proposé pour la reconnexion de la véloroute Eurovélo 5 
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PƌopositioŶ d’OAP de projet urbain  - Quebecor/H2D à Hellemmes 

 

Contexte 

 

Le site constitue aujouƌd’hui uŶe vaste eŵpƌise de 5,4ha eŶ Đœuƌ de ville, qui était dédiée à une 

activité industrielle, Ƌui s’oppose en partie au tissu ƌĠsideŶtiel daŶs leƋuel il s’iŶsğƌe. La ŵutatioŶ du 
site en secteur mixte à dominante d’haďitatioŶ ƌelğve de l’eŶjeu de la couture urbaine et de la 

porosité des îlots. La pƌĠseŶĐe d’uŶ aƌƌġt de MĠtƌo à ŵoiŶs de 400mètres du site, ainsi que de 

nombreux équipements publics et privés offre un fort potentiel de mutation pour le site et 

d’iŶtĠgƌatioŶ au Ƌuaƌtieƌ et à la ville. 
 

Objectifs poursuivis 

 

CoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ oƌieŶtatioŶs du pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt et de développement durables, le projet 

urbain poursuit notamment les objectifs suivants : 

- requalifier cet ancien site industriel en quartier de logements qualitatifs ; 

- favoriser le renouvellement urbain en requalifiant un site industriel dans un tissu urbain existant, et 

contribuer ainsi à liŵiteƌ l’ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ ; 
- conforter la trame verte communale et améliorer le cadre de vie en favorisant un aménagement 

paysager de qualité ; 

- répondre aux besoins de la mixité sociale ; 

- construire densément à proximité des infrastructures de transport et répondre à une demande 

d’iŶdividualisatioŶ de l’haďitat ; 
- réaliser des espaces communs fonctionnels, de qualité et mettre en place des sols fertiles et 

perméables, supports de biodiversité ; 

 

Section 1  

Modalités d’aŵéŶageŵeŶt et d’éƋuipeŵeŶt de la zoŶe 

 

Article 1.1 

ÉĐhĠaŶĐieƌ d’ouveƌtuƌe à l’uƌďaŶisatioŶ 

Sans objet 

 

Article 1.2 

ModalitĠs d’aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle 

La zone est aménagée au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes prévus. 

 

Article 1.3 

Phasage 

Sans objet 

 

Section 2  

CoŶditioŶs de desseƌte et d’éƋuipeŵeŶt de la zoŶe 

 

Article 2.1 

RĠseauǆ d’eau potaďle 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
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Article 2.2 

RĠseauǆ d’assaiŶisseŵeŶt et gestion des eaux pluviales 

Les dispositions du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 2.3 

Réseaux de communication électronique 

 

A/ CoŶditioŶs d’iŵplaŶtatioŶ 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

B/ Conditions de raccordement aux réseaux existants 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

C/ Dimensionnement des infrastructures 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 2.4 

Voiries et accès 

 

A/ Desserte du site 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
La desseƌte du site est assuƌĠe paƌ les ƌues ChaŶzǇ, de l’IŶŶovatioŶ, JeaŶ Jauƌğs et Ferdinand 

Mathias. 

 

B/ Accès au site 

Les aĐĐğs au site se foŶt ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt au sĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt d’eŶseŵďle. 
 

Article 2.5 

Trame viaire 

La tƌaŵe viaiƌe du site s’oƌgaŶise ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt aux principes du sĐhĠŵa d’aŵĠŶageŵeŶt 
d’eŶseŵďle. 
Trois voies nouvelles dont deux circulées sont créées, permettant à la fois de desservir le quartier et 

de l’ouvƌiƌ suƌ le tissu uƌďaiŶ eǆistaŶt. 
Les ƌues JeaŶ Jauƌğs et de l’IŶŶovatioŶ devƌoŶt ġtƌe Ġlaƌgies et disposeƌ de tƌottoiƌ et d’uŶe ďaŶde de 
stationnement unilatérale.  

 

Les voies auront un rôle de desserte des îlots.  

Ce maillage est complété par des allées piétonnes permettant de desservir les logements  

Toutes les voies sont paysagées et les allées piétonnes sont largement plantées. 

 

Article 2.6 

Stationnement 

Les voies publiques devront être équipées de stationnement a minima unilatéral.  

 

A/ Nombre de places 

Les normes de stationnement indiquées dans le règlement sont applicables. 

 

B/ Modalités de réalisation 

Les dispositions précisées ci-dessous se substituent à celles du règlement : 

L’oƌgaŶisatioŶ du statioŶŶeŵeŶt privé se fait de façon à limiter le nombre de places 

construites en surface et à favoriser le stationnement automobile dans des parkings en sous-
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sol ou en ouvrage. Ainsi, dans la mesure des contraintes imposées par le projet, la majorité 

du stationnement se fait en sous-sol ou en ouvrage, favorisant la perméabilité du quartier et 

laissaŶt uŶ ŵaǆiŵuŵ  d’eŵpƌises dĠdiĠes auǆ espaĐes veƌts. Le stationnement en sous-sol ou 

en ouvrage devra être sécurisé et éclairé naturellement.  

 

C/ Traitement paysager des espaces de stationnement 

Les dispositions précisées ci-dessous se substituent à celles du règlement : 

- Les plaĐes ĐoŶstƌuites eŶ suƌfaĐe foŶt daŶs le ŵġŵe teŵps l’oďjet d’uŶ tƌaiteŵeŶt paǇsageƌ 
visant à les intĠgƌeƌ de façoŶ optiŵale au pƌojet et à liŵiteƌ leuƌ iŵpaĐt suƌ l’eŶviƌoŶŶeŵeŶt 
notamment depuis les espaces publics. 

 

Article 2.7 

Transports en commun 

 

Le site est voisin de la station « Maiƌie d’Helleŵŵes » de la ligŶe 1 du ŵĠtƌo. Il ďĠŶĠfiĐie aiŶsi d’uŶe 

eǆĐelleŶte desseƌte. La loĐalisatioŶ des eŶtƌĠes des ďâtiŵeŶts et l’oƌgaŶisatioŶ des liaisoŶs piĠtoŶŶes 
doit favoƌiseƌ l’aĐĐğs le plus aisĠ et diƌeĐt à la ƌue ChaŶzǇ afiŶ d’assuƌeƌ le lieŶ veƌs la statioŶ de 
métro. Il est également desservi par le bus via les rues Chanzy et Mathias. 

 

Section 3 

Programmation 

 

Article 3.1 

OďjeĐtifs d’optiŵisatioŶ foŶĐiğƌe 

La pƌogƌaŵŵatioŶ gloďale du site est d’environ 49 000 m² de surface de plancher. 

 

Article 3.2 

Mixité fonctionnelle 

Les enjeux programmatiques sont : 

- créer une offre de logements diversifiée; 

- ĐƌĠeƌ des suƌfaĐes d’aĐtivitĠs ĠĐoŶoŵiƋues eŶ lieŶ aveĐ les atelieƌs SNCF ; 

- conformément aux orientations du PADD de la Commune d’Helleŵŵes de juin 2005, une 

trame verte en accompagnement de l'intensité urbaine ambitieuse souhaitée qui reliera à 

terme le parc Sud de Fives Cail, l’allĠe Cuvelieƌ et le sƋuaƌe de l’IŶteƌŶatioŶale au parc 

Bocquet et au parc François Mitterrand. Le projet prévoira également un parc public de 

5.000m² au sol visible et accessible depuis une rue existante et en lien avec le tissu 

résidentiel. 

 

Des programmes de logements (libres et sociaux) sont développés. 

 

A/ Habitation 

La pƌogƌaŵŵatioŶ de logeŵeŶts est d’eŶviƌoŶ 46 000m² de surface de plancher. 

 

B/ Commerce et Activités économiques 

 

Nature  Surface de plancher 

LoĐauǆ d’aĐtivitĠs et commerces 1.000m² maximum 

 

Article 3.3 

Mixité sociale 

La programmation de logements répond aux objectifs de mixité sociale selon la répartition suivante : 
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A/ RĠpaƌtitioŶ diveƌsifiĠe de l’offƌe 

 

Logement % (de surface de plancher) 

Libre et Intermédiaire 55% 

Logement social (PLUS PLAI) 25% 

Accession sociale et maîtrisée 20% 

TOTAL 100% 

 

B/ Répartition des types de logements locatifs sociaux 

 

Type % (de surface de plancher) 

PLUS Entre 0 et 70% du total de LLS 

PLAI 30% au moins du total de LLS 

 

Section 4 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

 

Article 4.1 

Tƌavailleƌ l’iŶseƌtioŶ du pƌojet daŶs soŶ eŶviƌoŶŶeŵeŶt uƌďaiŶ et paǇsageƌ pƌoĐhe 

Les constructions sont implantées sur le site de façon différenciée, présentant un épannelage varié 

(entre R+1 et R+6), en fonction de leur environnement, de leur programme et des usages Ƌu’elles 
favorisent. Il sera privilégié des gabarits élevés en bordure de parc et des gabarits en phase avec le 

tissu existant. Un front bâti est constitué sur les quatre rues bordant le site.  

 

Article 4.2 

Principes de composition urbaine du projet 

Les ĐoŶstƌuĐtioŶs s’iŶtğgƌeŶt le loŶg des rues existantes et de la future trame verte développée sur 

l’aǆe Noƌd Ouest – Sud Est. Le projet se décompose en plusieurs entités architecturales répondant à 

des besoins, programmes et des usages diffĠƌeŶts. Cette distiŶĐtioŶ peƌŵet d’iŶtĠgƌeƌ de façoŶ 
optimale les bâtiments dans leur environnement direct, notamment quand il s’agit de bâtiments 

voisins des zones résidentielles.  

 

Article 4.3 

Traiter les franges entre les espaces urbains et les espaces agricoles et naturels 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Section 5 

Gabarit et implantation des constructions 

 

Article 5.1 

Emprise au sol 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt de la zoŶe s’appliƋueŶt. 
 

Article 5.2 

Hauteurs 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt de la zoŶe s’appliƋueŶt. 
 

Article 5.3 

Implantation des constructions 

Les dispositions du rğgleŵeŶt de la zoŶe s’appliƋueŶt. 
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Section 6 

Qualité architecturale, urbaine et paysagère 

 

Article 6.1 

Développer des espaces publics de qualité adaptés aux évolutions des usages 

Les espaces extérieurs communs (venelle, parc, jardin) doivent favoriser la perméabilité du quartier. 

Un traitement paysager particulier est apporté afin de bien intégrer la densité sur ce site bien 

supérieure au tissu environnant.  

 

Le projet a pour ambition de créer des espaces extérieurs paysagers généreux et variés. Trois 

échelles diffĠƌeŶtes soŶt pƌoposĠes, ƌĠpoŶdaŶt à de ŵultiples usages et peƌŵettaŶt d’iŶtĠgƌeƌ le 
quartier dans la ville tout en garantissant un cadre de vie de qualité aux futurs habitants : 

- des jardins privatifs ; 

- des voies piétonnes paysagées; 

- un parc public de 5.000m² au sol visible et accessible depuis une rue existante et en lien avec le 

tissu résidentiel.  

 

Article 6.2 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 6.3 

Aspect extérieur des constructions 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 6.4 

Dispositions relatives aux clôtures 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
La limite entre les jardins privatifs et les espaces communs (coeur d’îlots, allĠes piĠtoŶŶes, voies 
circulées) est traitée de manière qualitative : les clôtures doivent être végétalisées (haie végétale 

multi-essences) alternant tiges hautes et plantations arbustives (essences régionales), cette 

végétation devant être visible depuis les espaces communs.  

 

Section 7 

Développement durable, adaptation au changement climatique 

 

Article 7.1 

Participation à la trame verte et bleue 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 7.2 

AŵĠlioƌatioŶ du ĐǇĐle de l’eau 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Article 7.3 

Autres objectifs 

La pƌogƌaŵŵatioŶ ƌĠpoŶd auǆ oďjeĐtifs d’haďitat duƌaďle, de ƋualitĠ des ŵatĠƌiauǆ, d’iŶseƌtioŶ 
urbaine, de traitement paysager et de valorisation des modes de circulation doux. 

Le projet devra se ĐoŶŶeĐteƌ au ƌĠseau de Đhaleuƌ uƌďaiŶ ou ġtƌe dotĠ d’uŶ ŵiŶi ƌĠseau de Đhaleuƌ 
urbain ou a minima comprendre une ou des chaufferies collectives.  
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Section 8 

Prévention des risques et nuisances 

 

Les dispositioŶs du ƌğgleŵeŶt s’appliƋueŶt. 
 

Section 9 

Schéŵa d’aŵéŶageŵeŶt 

 

 

 



Source : MEL (Plan topographique) – Ville de Lille – Décembre 2017 

Légende 

Front bâti 

Habitat 

Activités tertiaires 

Elargissement des voies existantes Parc – Espace vert de proximité 

Conception : Ville de Lille – Pôle Qualité et Développement de la Ville – DireĐtioŶ de l’UrďaŶisŵe et de l’AŵéŶageŵeŶt – 21/03/2018 

– CoŵŵuŶe d’Helleŵŵes – Site QueďeĐor : OrieŶtatioŶ d’AŵéŶageŵeŶt et de PrograŵŵatioŶ ;OAPͿ

Principe de liaison viaire piétonne et/ou circulée 

Liaison mode doux – Trame verte 
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Typologie des commerces
Bois-Blancs

Auto-Moto Commerces et entretien (4)

Cafés-Restaurants (19)

Commerces Alimentaires (21)

Commerces vacants (16)

Equipement de Culture Loisirs Sports (1)

Equipement de la maison (4)

Equipement de la personne (4)

Equipement Santé Beauté Hygiène (5)

Services à caractère commercial (10)

Services d'hébergement (2)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (18)

Transports et Télécommunications (2)
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Légende

Proposition d'inscription au PLU
de linéaires commerciaux
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Typologie des commerces
Fives

Auto-Moto Commerces et entretien (2)

Cafés-Restaurants (47)

Commerces Alimentaires (26)

Commerces vacants (23)

Equipement de Culture Loisirs Sports (5)

Equipement de la maison (12)

Equipement de la personne (9)

Equipement Santé Beauté Hygiène (7)

Services à caractère commercial (23)

Services d'hébergement (1)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (26)

Transports et Télécommunications (9)
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Légende

Proposition d'inscription au PLU
de linéaires commerciaux
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%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%

Typologie des commerces
Hellemmes

Auto-Moto Commerces et entretien (2)

Cafés-Restaurants (22)

Commerces Alimentaires (14)

Commerces vacants (1)

Equipement de Culture Loisirs Sports (2)

Equipement de la maison (2)

Equipement de la personne (3)

Equipement Santé Beauté Hygiène (7)

Services à caractère commercial (8)

Services d'hébergement (0)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (10)

Transports et Télécommunications (1)
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Typologie des commerces
Lille-Sud

Auto-Moto Commerces et entretien (1)

Cafés-Restaurants (22)

Commerces Alimentaires (9)

Commerces vacants (23)

Equipement de Culture Loisirs Sports (3)

Equipement de la maison (4)

Equipement de la personne (12)

Equipement Santé Beauté Hygiène (3)

Services à caractère commercial (12)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (9)

Transports et Télécommunications (2)
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Typologie des commerces
Moulins

Auto-Moto Commerces et entretien (6)

Cafés-Restaurants (67)

Commerces Alimentaires (28)

Commerces vacants (57)

Equipement de Culture Loisirs Sports (6)

Equipement de la maison (7)

Equipement de la personne (0)

Equipement Santé Beauté Hygiène (5)

Services à caractère commercial (19)

Services d'hébergement (1)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (32)

Transports et Télécommunications (4)
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Typologie des commerces
Saint-Maurice Pellevoisin

Auto-Moto Commerces et entretien (1)

Autres commerces divers (1)

Cafés-Restaurants (13)

Commerces Alimentaires (8)

Commerces vacants (13)

Equipement de la maison (4)

Equipement de la personne (3)

Equipement Santé Beauté Hygiène (5)

Services à caractère commercial (17)

Services d'hébergement (0)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (15)

Transports et Télécommunications (0)
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Typologie des commerces
Vauban

Auto-Moto Commerces et entretien (4)

Cafés-Restaurants (39)

Commerces Alimentaires (12)

Commerces vacants (20)

Equipement de Culture Loisirs Sports (5)

Equipement de la maison (7)

Equipement de la personne (3)

Equipement Santé Beauté Hygiène (6)

Services à caractère commercial (7)

Services d'hébergement (0)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue (24)
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Typologie des commerces

Auto-Moto Commerces et entretien   (6)

Autres commerces divers   (8)

Cafés-Restaurants   (498)

Commerces Alimentaires   (122)

Commerces vacants   (194)

Equipement de Culture Loisirs Sports   (113)

Equipement de la maison   (96)

Equipement de la personne   (511)

Equipement Santé Beauté Hygiène   (85)

Services à caractère commercial   (117)

Services d'hébergement   (55)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue  (217)

Transports et Télécommunications   (20)

Légende

Linéaire artisanal et commercial

Linéaire toutes activités
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Typologie des commerces
Wazemmes

Auto-Moto Commerces et entretien   (3)

Autres commerces divers   (3)

Cafés-Restaurants   (203)

Commerces Alimentaires   (100)

Commerces vacants   (93)

Equipement de Culture Loisirs Sports   (22)

Equipement de la maison   (27)

Equipement de la personne   (38)

Equipement Santé Beauté Hygiène   (28)

Services à caractère commercial   (64)

Services d'hébergement   (2)

Services tertiaires ayant vitrine sur rue   (47)

Transports et Télécommunications   (24)
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Légende

Linéaire artisanal et commercial

Linéaire toutes activités


